Lokalfdérvaltningen

Datum 2022-11-24



Ekonomiska konsekvenser for
om-/nybyggnationen av Morans vard och
omsorgsboende anpassningar samt
reinvesteringsatgarder

Bakgrund
From 2020 6vergick ansvaret for dagens hyressittning fran
kommunstyrelsen till lokalndmnden.

I september 2021 beslutade Kommunstyrelsen att stélla sig bakom
lokalforvaltningens forslag om ny hyresséttande princip, sjélvkostnadshyra.

Mot bakgrund av ovanstéende blir den lokalhyra som ldmnas i detta
yttrande/forstudie preliminér. Berékningsmetoden avser preliminér
hyresberikning avseende nybyggnation och ombyggnation for egenédgda
lokaler inom lokalforvaltningens verksamhetsomréde.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminér arshyra: 13 273 tkr

2. Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader: 0 kr

3. Prelimindra boende intdkter: 10 197 tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den prelimindra hyreskostnaden for det aktuella uppdraget har beréknats
utifrin:

- Kapitalkostnaderna (avskrivningar och ridntekostnader) berdknade
utifran den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Diriftskostnaderna berdknade utifrdn samma schablonniva per
kvadratmeter som anvénts inom den tidigare hyresmodellen. Detta
giller till nya driftsnyckeltal har tagits fram per hyresgést.

Lokalforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan fordndras och
ddrmed péaverka den slutliga kostnaden:

- Driftskostnaden per kvadratmeter kan bli en annan efter att
utvecklingsarbetet kring ny hyressittning dr genomfort.

- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan dn budget.

- Den slutliga ytan kan bli en annan dn vad som ursprungligen planerats.
- Den exakta komponentfordelningen av tillgdngarna kan bli en annan én
vad som ursprungligen antagits vilket da paverkar kapitalkostnaderna.



Prelimindr darshyra for lokalerna

Om den bestdllande nimnden véljer att lamna lokalerna innan tillgdngarna
ar avskrivna erldaggs aterstdende restvirde till Lokalforvaltningen. Utifrén
ovan beddms den preliminira arshyran for det aktuella uppdraget uppga till
13 273 tkr.

2. Investeringsrelaterade driftkostnader

Forutom arshyran tillkommer i projektet investeringsrelaterade
driftkostnader. Kostnaderna dr av engdngs karaktir och kommer att
kostnadsforas och debiteras 16pande under projektet.

Lokalforvaltningen vill understryka att det finns ett antal osdkra antagande
avseende de investeringsrelaterade driftkostnaderna. Tidpunkten for nér
dessa kostnader infaller kan komma att fordndras under projektets gang.
Upparbetade kostnader stims av vid varje minadsbokslut med bestédllande
ndmnd.

Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader
Utifrén ovan bedoms de preliminira investeringsrelaterade driftkostnaderna
for det aktuella uppdraget uppga till 0 kr. Se nedan specifikation.

Rivningskostnader

Nedskrivning av bokfort virde
Evakueringskostnader (etablering och avetablering)

Driftkostnad for evakueringsprojekt
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3. Arshyra till boende

Lokalforvaltningen debiterar verksamheten hyra for hela lokalen.
Verksamheten 1 sin tur debiterar boende for enskilda och gemensamma ytor,
baserat pa egna hyresavtal.

Lokalforvaltningen vill understryka att hyran till de boende kan komma att
dndras av samma orsaker som for lokalhyran. Se ovan.

Boende arshyra | Yta Hyra/m2 Hyra kr

BOAe 4404,57 1815 7 994 295

BOAg 1463,75 1505 2202 944

BOA totalt 10 197 238
5868,32

Forklaring av de olika BOA bendmningar
BOAe: Antal kvm per ligenhet (enskild yta)
BOAg: Antal kvm av gemensamma utrymmen

Prelimindr drshyra till de boende
Utifrdn ovan beddms den preliminéra arshyran till de boende uppga till 10
197 tkr

4. Forstudiekostnader
Lokalforvaltningen redovisar nedan upparbetade forstudiekostnader.

Externa kostnader (t.ex. konsulter): 289 tkr
Arbetad tid: 98 tkr

Om den bestdllande ndmnden avbryter, fordndrar forutsittningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex manader for en ldmnad bestéllning kommer
de att faktureras upparbetade kostnader. Upparbetade forstudiekostnader
uppgér till 387 tkr.
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